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“Primera SOCIMI con impacto social y
rentabilidades recurrentes que invierte en zonas
non-prime con alquileres asequibles”

S

Promovida y gestionada por RKS-AM - Informacion a 31/12/2024



Ktesios SOCIMI

N\

N\

N\

N\

“Pioneros y referentes del alquiler asequible”

- SOCIMI residencial de impacto social, con un enfoque patrimonialista y de

gestion prudente, orientada a inversores que buscan estabilidad con
rentabilidades recurrentes.

- Ktesios adquiere activos en zonas non prime con descuentos sustanciales

(>40%), que permiten ofertar vivienda asequible y generar mayor rentabilidad
para el accionista.

- Ktesios promueve un modelo de negocio, ademas de social, sostenible que

potencia la economia circular, a través de la reutilizacion de edificios ya
construidos y promoviendo la economia local (proveedores y materiales), que
permite la reduccion de la huella de carbono.

. ElI objetivo de Ktesios es desarrollar una gestion eficiente, transparente y

cercana (a través de RKS-AM), que contribuya a profesionalizar y consolidar el
sector.

7.
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Ktesios SOCIMI - Informe Trimestral
I

Resena del 2024

El presente informe muestra la evolucion de Ktesios y los resultados del T3 2024 (septiembre de 2024).

La vivienda asequible continua cogiendo fuerza y se posiciona como una cuestion clave en el panorama socio politico actual. La demanda supera con creces
a la oferta, que, sumado a politicas y propuestas restrictivas, han llevado a elevar los precios (tanto de compra como alquiler), principalmente en las grandes
urbes. En este sentido, Ktesios SOCIMI sigue proporcionando soluciones efectivas y reales que den respuesta a dicha problematica.

N

N

N

N

N

El proceso de fusion se cristalizd la primera semana de julio 2024. Una fusidon que refleja un modelo de negocio mas consolidado y una generacion de
negocio mas robusta.

Al cierre de septiembre se evidencian los beneficios residuales de la fusion, teniendo un volumen de ingresos similares a la operacion total reportada en
el 2023. Esto representa un 29% de crecimiento en el ingreso mensual promedio.

En linea con las expectativas iniciales, una vez cristalizada la fusidon se esperaba aprovechar algunas sinergias en la operacion de ambas sociedades.
Esto se puede ver en la mejora sustancial a nivel de EBITDA (un crecimiento del 79% Y TD).

La consolidacion de QPQ permite capitalizar el valor de sus activos respecto al valor de la operacion, teniendo un impacto positivo en el resultado del
periodo (€590k), duplicando el valor de la cartera inmobiliaria, incrementando el NAV por accién implicito, y encaminando a Ktesios a la busqueda de
punto de equilibrio financiero.

Respecto al fondo de maniobra, estamos trabajando en la optimizacion de la estructura de capital (actualmente un LTV 27%), buscando mejores
opciones de financiacion. Adicionalmente, la gestién comercial permitira reciclar capital de forma importante en los préximos meses.

Expectativas de Negocio

A
%

N

N

N

Si bien nos encontramos en un contexto de mercado todavia retador, somos optimistas en la capacidad de Ktesios para capitalizar el viento de cola
que trajo la fusion.

Como pioneros en la estrategia de consolidacion de mercado, vemos oportunidades de inversion muy interesantes, provenientes principalmente de
inversores institucionales y ya no solo de carteras adjudicadas de la banca.

Con un mayor entendimiento y apetito por parte de inversores y financiadores, tenemos la expectativa de llegar a un vehiculo de >€250M GAV al
cierre de 2028 y una cartera de >2000 viviendas.

Hemos reforzado nuestra estrategia comercial para reforzar el plan de rotacion de los activos; palanca fundamental para el crecimiento y para la
generacion de rentabilidad para los inversores a través de dividendos a partir del 2027.




Datos Generales'’

I
. Precio Adquisicion Valor Cartera . Rentabilidad Bruta® , Descuento compra sobre , LTV Deuda
Cartera? valor mercado
27,6 M€ 57,6 M€ 1,21% 52% 24,9% 14,3 M€
. P al ) <
=
A NAV Actual A NAV / Accidn A Precio / Accion A Cap. Bursatil . DescuentoNAV/acc.y ,
precio accion
43,6 M€ 22,9 € 1710 € 32,9 M€ 25,3%
=
il =

1.

2.
3.

Datos no auditados a 31/12/2024.
Excluye Capex y los costes de transaccion.
Ingresos anualizados del dltimo mes (GRIx12).
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Cartera Inmobiliaria

I
2 826 » 470 €/mes
Activos Alquiler medio
> 527 » 4.4 afnos
Viviendas Duracién media
contratos de alquiler
Y 50.473 95,4%
Area (m2) Ratio ocupacién
Y 27,6 M€ P 259,3 k€
Coste compra Ingresos mensuales
Y 57,6 M€ Y 32,9 M€
Valor mercado Capitalizacion
o O 1.Madrid (186) 6.Albacete (4) 11.Alava (2)
2102ke ) 3,6 A" o Kf ° ﬂ 2.Cuenca (85) 7.Murcia (32) 12.Sevilla (2)
Valo!' mercado Morosidad ) 51.4> 3.Toledo (322) 8.Alicante (19) 13.Mdlaga: (2)
medio 4.Ciudad Real (88) 9.valencia (31) 14.L. Palmas: (2)
5.Cadiz (12) 10.Castelldn (39)
Datos a 31/12/2024
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Analisis de la Accion

I
VER ;
COTIZACION
35
Producto SOCIMI Residencial 30
Inicio Actividad Marzo 2019
ISIN ES0105536009 g ® ~_
N.° Acciones 1.924.966 g 20
.. w Y
N.° Accionistas 82 > 5 — —
Ticker YKTS pd — -
10
Mercado BME Growth
5
Estructura Accionarial 0
2021 2022 2023 2024
Fondo RKS RE 79,9% e PreCi0 e NAV/Accidn
Free Float 14,6% Precio Actual: 1710 €/ o
Grupo RKS 4,3% recio Actual: 17, accion.

= Capitalizacion: 32,9 M£€.

Valoracion GVC Gaesco

] Volumen Efectivo
v" Recomendacion: COMPRAR. (k acciones) (k €)
v Precio objetivo: 18,80€/accion. 2023 29 428
2024 68 1.074

v Etiqueta: ESG Focus Inside.

A
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https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/KTESIOS_REAL_ESTATE_SOCIMI_S_A__ES0105536009.aspx
https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/KTESIOS_REAL_ESTATE_SOCIMI_S_A__ES0105536009.aspx

Definiciéon de Negocio

“Invertimos en inmuebles, creamos hogares”

Clientes

2 Inquilinos que busquen estabilidad en su vivienda
cerca de sus lugares de trabajo.

2" Inversores que buscan rentabilidad recurrente,
basados en activos productivos de la economia real.

Producto

2 Activos residenciales adjudicados que provienen
principalmente de bancos y fondos de inversién (REOs).

2" Inmuebles en zonas periféricas.

2" Alquileres asequibles que permitan un alto nivel de
ocupacion y baja rotacion.

Cadena de Valor
71 Estudio y adquisicion de activos inmobiliarios.

2 Puesta a punto, comercializacion y gestion del proceso de
arrendamiento.

p
%

/" Seguimiento y control del gasto que permitan potenciar la
rentabilidad.

Valores de la Empresa

Transparencia: Acceso a la informacidn para inversores e
inquilinos, a través de web corporativa y BME Growth.

Cercania: Una de nuestras prioridades es el alineamiento
con los inversores e inquilinos con una propuesta de
comercio local y cercano.

Compromiso Social: Apoyo al acceso a vivienda digna y
asequible, adecuando activos existentes a los estandares
de sostenibilidad vigentes.

Adaptabilidad: Adecuamos nuestros procesos de forma
agil y eficiente a los cambios que se produzcan en lo que
afecte al negocio: ya sea a nivel social, econdmico y/o
legal.




Estrategia de Inversion

“SOCIMI residencial orientada a inversores que buscan estabilidad y retornos recurrentes”

2" Ktesios adquiere inmuebles residenciales y los arrienda como vivienda
habitual a la clase trabajadora. Con ello genera rentas recurrentes que son la

base del aumento de su valor.

2 Promoviendo un modelo de negocio sostenible que potencia la economia
circular, a través de la reutilizando edificios ya construidos y trabajando con

proveedores locales, lo cual permite la reduccién de la huella de carbono.
2" Alta descorrelacion sectorial y baja competencia institucional.
2" Inversion en localidades non prime con una microeconomia favorable.

/" Activos terminados, con licencia de primera ocupacién que permitan
bonificaciones régimen SOCIMI (95% del ITP).

2" Activos concentrados en una misma localizacién que permiten la optimizacion

de la gestion y de los recursos.

7.
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Criterios de Elegibilidad

“Invertimos en activos residenciales con gran potencial de revalorizacion y alquilabilidad”

7 Completed residential assets, first occupancy license, requiring minimum

ﬁ | adequacy.

' Que cumplan con el régimen urbanistico.

2 Activos de segunda transmisidn que permitan bonificaciones régimen SOCIMI
(95% del ITP).

27 Activos concentrados en una misma localizacion que permiten la optimizacién

9 de la gestion y de los recursos.
2 Activos libres de carga y gravamenes.
o 2\ Viviendas bdasicas y funcionales (+2 dormitorios), alejadas de las grandes
- ciudades y en buen estado de conservacion. ldeales para que familias
© establezcan en ellas su residencia permanente.

/"1 Localizaciones que permitan su alquilabilidad y venta:

Actividad y/o tejido industrial, microeconomia estable.
Buenos servicios basicos y de comunicacion.
Situacion demografica positiva.

Zonas no conflictivas.

2 Sin okupacion.




Cadena de Valor
I

Analisis de los inmuebles O . Mas de 2.000 activos elegibles.
= : Activos con precios competitivos.

Zonas en desarrollo con alto
potencial.

4
%

Adquisicién de los activos /\

~» Alta capacidad de adquisiciones escalable en el
tiempo.

.» Desde la compra es de gran importancia que el activo
genere valor en el menor tiempo posible.
2 Contencion de gastos y celeridad en la comercializacion.

Puesta a punto y comercializacion /i

2y Gestion integral y eficiente de los inmuebles.
-v Activos generadores de rentas recurrentes, con seguro
de impago.

Seguimiento de lainversion gl

Desinversion . 2y Mediante la venta de los inmuebles.

. Posibilidad de alquiler con opcién a compra.




Pipeline - 12 Meses
|

Yield Bruta TIR 5 AAos

/) >28 carteras analizadas ubicadas en mas
de 40 poblaciones de 10 provincias.

20 Mas de 2.000 activos con una inversion
aproximada de 100M£.

2 Valor de mercado: >145M€. TIR 10 A0S Ratio Ocupacién

2" Ingresos por renta anual (pipeline): 8, 5ME.

95%

A
ktesios




Inversion con Impacto Social
I

La huella de sostenibilidad de Ktesios se ha basado en varios pilares fundamentales que
se centran en el beneficio social y el desarrollo economico de las zonas no privilegiadas. . .

1. Una empresa que nace con un enfoque social: Estrategia
empresarial enfocada a proporcionar vivienda asequible y de alta 14,00

calidad a la clase trabajadora espafola. Un aspecto clave es que 100

los alquileres que ofrece la compafiia son, de media, un 78%
10,00

inferiores a la media nacional o un 69% inferiores a los alquileres de

NE Total Espafia
. . . w 8,00 ’
las provincias donde opera basados en los reportes de precios de ‘; -51% Mercado Kiesios
= mmmm Cartera Ktesios
i 6,00
Idealista entre el 2019 y 2023. g ° —— Diferencia Espafia
4.00 = Diferencia Mercado
2. Experiencia en la gestion de Poblaciones Diversas con 5 00
Soluciones Flexibles: Capacidad de adaptacion a situaciones
0,00
desafiantes y su compromiso de brindar soluciones habitacionales 2019 2020 2021 2022 2023

adecuadas para una amplia gama de inquilinos. Promocién de la
diversidad, incluyendo inquilinos de todas las procedencias,
independientemente de su origen, género, orientacion sexual,

Fuente: Evolucion del precio de la vivienda en venta en Esparia - Idealista

discapacidad o cualquier otra caracteristica.

A
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Inversion con Impacto Social
I

... convirtiendose en pionera en ESG considerando un alto desemperio en sostenibilidad respecto al secto

Desempefio en aspectos
ambientales; 25%

3. Promocion de un modelo de negocio sostenible: Ktesios ha

Desempefio no sostenible;
23%

incursionado en el desarrollo de wuna estrategia de
sostenibilidad sdlida y alineada con su modelo de negocio.
Esto incluye la creacion de un mapa de ruta para la

identificacion de riesgos y oportunidades en temas

Desempefio en aspectos

sociales; 27%
medioambientales, su transicion hacia una economia net zero,
y la necesidad de medicion de su impacto social en sus Desemperio en
aspectos corporativos;
. . . 25%
inquilinos y las comunidades donde invierte.
A
Desempeiio Sostenible Relativo: Alfo
7))
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10 Razones para Invertir
|

Gran potencial de revaloracion de la
accion y reparto de dividendo
periodico.

® 2 Fuerte creacion de valor en la
adquisicion de activos.

Inversion descorrelacionada del
@ 3 propio inmobiliario y de los mercados
financieros.

oA Retornos altos, estables y
recurrentes.

®5 Inversion ESG que ofrece
vivienda asequible.

® 10

Estrategia de inversion Unica sin
competencia institucional.

Perspectivas de crecimiento positivas.

Equipo gestor con track record
demostrado.

Equilibrio sdlido, apalancamiento
moderado y una sdlida posicion de caja.

Baja morosidad — alineamiento con los
inquilinos.

%)
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Henry Gallego Grajales
Chairman & CEO
in

Henry es fundador y CEO del Grupo RKS,
asi como CEO de KTESIOS SOCIMI
(Espafia) y AIFM del Fondo RKS RE
(Luxemburgo). Con mas de 25 aflos de
experiencia, es un experto en estructuras
de inversion alternativas, incluidos los
mercados inmobiliarios y de capitales.
Tiene una licenciatura en Trabajo Social y
ha seguido varios cursos y obtenido
certificaciones en gestion de inversiones y
finanzas estructuradas. Trabajé en Londres
y Madrid como Director de Finanzas
Estructuradas en Fitch Ratings y Bankia
(ahora CaixaBank).

Consejo de Administracion

il
Ignacio Fernandez-Galvan
Consejero

Ignacio es un profesional del Sector
Farmacéutico que ha combinado su
profesion con inversiones en private
equity, Venture Capital y mercados
de capitales. Tiene una dilatada
experiencia en inversiones
inmobiliarias de todo tipo,
principalmente en residencial, en
Latinoamérica y Europa.

Para mds informacion visita ktesios-socimi.es/compania-sobre-nosotros/

Gonzalo Roca Pérez

Consejero

Gonzalo tiene un Master en “Finanzas
Avanzadas” de la IE Business School y
un Master en “Gestion de Empresas
Promotoras Inmobiliarias” de la Univ.
de Barcelona. Trabajé como Director
de Desarrollo de Negocio en
Servihabitat, Actualmente ocupa el
cargo de Director de Asesoria de
Deuda en Arcano Partners Investment
Bank.

Maria Garcia Aguado
Secretaria no Consejera

Maria, Graduada en Derecho y en
Administracion y Direccién de
Empresas por la Universidad
Francisco de Vitoria, es
especialista en Derecho Societario
e Inmobiliario-Real Estate.

Cuenta con una sdlida experiencia
en el asesoramiento judicial vy
extrajudicial en la gestion de
activos inmobiliarios,
compraventas, due diligence, etc.

A
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https://www.linkedin.com/in/mariagarciaaguado/
https://www.linkedin.com/in/gonzalo-roca-b175b6/
https://www.linkedin.com/in/henry-gallego/
https://ktesios-socimi.es/compania-sobre-nosotros/

Datos de Contacto

Henry Gallego Andrés Galindo Bernhard Schmidt
CEO Director General Investor Relations
Email: hgallego@rks-am.com Email: agalindo@rks-am.com Email: bschmidt@rks-am.com
Tel. +34 691 078 928 Tel. +34 666 868 469 Tel. +34 664 323 997
m www.linkedin.com/company/ktesios/ @ | https://ktesios-socimi.es/ @ comunicacion@rks-am.com %\
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https://www.linkedin.com/in/henry-gallego/
mailto:agalindo@rks-am.com
https://www.linkedin.com/in/andresgalindoortiz/
mailto:bschmidt@rks-am.com
https://www.linkedin.com/in/bernhard-schmidt/
https://www.linkedin.com/company/ktesios/
https://www.linkedin.com/company/ktesios/
https://ktesios-socimi.es/

Aviso Legal

Este documento ha sido elaborado por KTESIOS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (la “Compafiia") con fines puramente informativos. La informacidén contenida en esta presentaciéon no
pretende ser exhaustiva ni contener toda la informacion que un posible comprador de valores de la Compafia pueda desear o requerir al decidir si comprar o no dichos valores y no ha
sido verificada por la Compafiia o cualquier otra persona. La informacion contenida en este documento esta sujeta a cambios sin previo aviso.

Ni la Compaiiia, ni sus accionistas, directivos 0 asesores seran responsables de la exactitud o de la integridad de la informacion o de las declaraciones incluidas en la presentacion cuyo
contenido, en ningun caso, podra ser interpretado como cualquier tipo de representacion o de garantia explicita o implicita hecha por la Compafia o cualquier otra persona. Aunque la
Compafiia ha tomado todas las medidas necesarias para garantizar que la informacién proporcionada sea lo mas precisa y veraz posible en el momento de la presentacion, los diversos
datos, estimaciones y proyecciones aqui contenidos pueden ser modificados en cualquier momento, ya que dicha informacién es preliminar. En particular, la informacidn inicial utilizada
para calcular el NAV se deriva de cuentas y balances no auditados y, por lo tanto, podria modificarse.

Ni la informacion contenida en este documento, ni ninguna otra informacion que pueda facilitarse a sus destinatarios en el futuro, podran tomarse como referencia para la formalizacion
de ninguna transaccion. La operacion a la que se refiere este documento puede verse afectada por disposiciones regulatorias especiales, por lo que dichas implicaciones deben ser
objeto de analisis y asesoramiento fiscal, legal y normativo por parte de un experto independiente. La recepcion de este documento por parte de su destinatario implica la plena
aceptacion del contenido de este aviso previo. Del mismo modo, ni la Compafiia, ni sus accionistas, directores o asesores seran responsables, en ningun caso (ya sea por negligencia o
por cualquier otro motivo), de cualquier pérdida o dafio que pueda derivarse del uso de la presentacion o de cualquiera de sus contenidos.

La Compafiia no asume ningun compromiso de publicar cualquier posible modificacién, actualizacion o correccion de la informacidn, datos o declaraciones contenidas en esta
presentacion, ya sea debido a cambios en las estrategias u objetivos de la Compaiiia, debido a eventos imprevisibles o eventos que surjan y afecten las estrategias u objetivos de la
Compaiiia o por cualquier otra razén. La presentacion puede contener proyecciones con respecto al negocio, inversiones, condicién financiera, resultados operativos, dividendos,
estrategia o los planes y objetivos de la Companiia. Por su naturaleza, las proyecciones implican riesgos e incertidumbre, ya que reflejan las expectativas de la Compafiia y las
estimaciones de eventos y circunstancias futuras que pueden no ser precisas. Existen una serie de factores, entre ellos el desarrollo politico, econédmico y regulatorio de Espafia y de la
Unidn Europea, que podrian provocar que los resultados reales difieran materialmente de los expresados o de los que estdn contenidos en esta presentacion.

La informacidén contenida en la presentacion no constituye una oferta ni una invitacién para comprar o suscribir acciones ni ningun otro valor de la Compaifiia, y ni la presentacion
ni ninguna parte de ella servira, de ningun modo, como fundamento de ningun contrato o compromiso de inversion. Los datos contenidos en este informe ofrecen una imagen
estatica a 30 de septiembre de 2024, a efectos meramente indicativos y sin que, en ningun caso, pueda interpretarse dicha informacidn como una previsién o una estimacion a
futuro.
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